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ZNALECKY POSUDEK .../ [.27 7
L 7
¢. 7.653-118/2017

o cené pozemkid 596/1, 598, 600, 615/1, 617, 618, 620/1 v k. u. Javornik v KrkonoSich obec
Rudnik kraj Kralovéhradecky, skupina katastralnich uzemi Trutnov

Objednavatel znaleckého posudku: JUDr. Miloslav Hauerland,
soudni exekutor
Zborovska 3
150 00 Praha 5
Utel znaleckého posudku: Zjidténi ceny obvyklé nemovitych véci

Dle zikona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakoni & 121/2000 Sb., &. 237/2004
Sb., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., & 303/2013 Sb,, ¢.
340/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb. a s pouZitim vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve
znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb. a &. 443/2016 Sb., podle stavu ke
dni 15.9.2017 znalecky posudek vypracoval:

Ing. Antonin Branny
Hradistko 133
252 09 Praha zapad

Podet stran: 7 véetnd titulniho listu . Objednavateli se pfedava ve 3 vyhotovenich.

V Hradistku 15.9.2017



A.NALEZ

1. Znalecky ukol

7Znalecky posudek o cené pozemki v k. 0. J avomik v Krkonogich pro provedeni exekuce

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Pozemky
Adresa pfedm8tu ocenéni: Javornik
543 72 Javornik
LV: 351
Kraj: Kralovéhradecky
Okres: Trutnov
Obec: Rudnik
Katastralni izemi: Javornik v Krkonogich
Podet obyvatel: 2171
7akladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 659,00 K&/ m®
Koeficienty obce
Nazev koeficientu ¢. P;
O1. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel II 0,80
02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
03. Poloha obce: V ostatnich pfipadech VI 0,80
04. Technick4 infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, nebo Il 0,70
kanalizace, nebo plyn
05. Dopravni obsluznost obce: 7elezniéni nebo autobusové zastavka 111 0,90
06. Obtanské vybavenost v obct: Rozsitena vybavenost (obchod, 11 0,98

sluzby, zdravotni stfedisko, $kola a posta, nebo bankovni (penézni)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zatizeni)

7akladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O, * 0, * 0y ¥ 04 * Os * Og = 156,00 K¢/m?

3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zamé&Fenim byla provedena dne 27.10.2010.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypis z KN vyhotoveny dalkovym ptistupem pro uel : Provedeni exekuce &.j. EX 00574/16, ze
dne 28.6.2017, LV &. 351 pro k. u. Javornik v Krkonosich

- nabidky prodejnich cen pozemku v lokalit& a okoli publikované na serveru Sreality

_ usneseni &. 027 EX 00574/16-166 vydané soudnim exekutorem JUDr. Miloslavem Hauerlandem,
Exekutorsky tifad se sidlem Zborovské 3, Praha 5 dne 11.7.2017

5. Vlastnické a evidenéni udaje

Podle vypisu z katastru nemovitosti LV & 361 pro k. 0. J avornik v Krkonogich jsou pozemky tam
uvedené ve vlastnictvi

Step Jiti
(640516/1070)

V &sti ,,C” vypisu je uvedeno zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu.



6. Obsah znaleckého posudku

1. Pozemky p. &. 600

2. Pozemky p. &. 596/1, 615/1, 620/1
3. Pozemky p. &. 598, 618

4. Pozemek p. €. 617
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B. ZNALECKY POSUDEK

Ocetiovaci piedpis

Ocenéni je provedeno podle zikona &. 151/1997 Sb., o ocefhovani majetku ve znéni zakoni .
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb,, <. 350/2012 Sb.,
& 340/2013 Sb., & 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013
Sh. ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb. a &. 443/2016 Sb., kterou se
provad&ji néktera ustanoveni zakona &. 151/1997 Sb.

1. Pozemky p. &. 600
Jedna se o pozemek vedeny v katastru nemovitosti v druhu pozemku ostatni plocha se zpusobem
vyuziti jako neplodna pida.

Ocenéni

Jiny pozemek ocenény dle § 9
Prehled pouZitych jednotkovych cen jinych pozemki

v et Zakl. cena . . Upr. cena
Zattidéni (K&/m’] Koeficienty Index P Index T Uprava [(K&/m?]
§ 9 odst. 5 - jiné pozemKky - neplodna pida, hospodafsky nevyuZzité pozemky
§ 9 odst. 5 3,11 0,25 40 % 1,09
, Parcelni Vyméra Jedn.cena Srazka Cena
T 3
P Nazev islo m?]  [Kem?] [K&]
§ 9 odst. 5 ost. pl. 600 640,00 1,09 -0 % 697,60
Jiny pozemek - celkem 640,00 697,60
PozemKy p. & 600 - zjisténa cena = 697,60 K¢

2. Pozemky p. & 596/1, 615/1, 620/1
Jedna se o pozemky vedené v Kkatastru nemovitosti v druhu pozemku trvaly travni porost ve
skutenosti 1 tak uzivané.




Ocenéni

Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Vypocet pravy zakladni ceny - pfiloha ¢. 5:

Obce s 2-5 tisici obyv. - vlastni Gzemi: 40 %
Celkova Uprava ceny: 40,00 %

, L we ~ Vymeéra IC Uprava uC Cena
Nazev Parcelni ¢islo BPE] m2]  [Kem2]  [%] [K&/m2] [K&]
trvaly travni 596/1 93624  18216,00 1,90 40,00 2,66 48 454,56
porost
trvaly travni 596/1 97411 16 424,00 1,20 40,00 1,68 27 592,32
porost
trvaly travni 596/1 93644 8 343,00 1,56 40,00 2,18 18 187,74
porost
trvaly travni 615/1 93644 1 971,00 1,56 40,00 2,18 4 296,78
porost
trvaly travni 620/1 93624 60 418,00 1,90 40,00 2,66 160 711,88
porost
trvaly travni 620/1 93644 10 849,00 1,56 40,00 2,18 23 650,82
porost
trvaly travni 620/1 97411 10 949,00 1,20 40,00 1,68 18 394,32
porost
Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 127 170,00 m? 301 288,42
Pozemky p. & 596/1, 615/1, 620/1 - zjiSténa cena = 301 288,42 K¢

3. Pozemky p. ¢. 598, 618
Jedn se o pozemky vedené v katastru nemovitosti v druhu pozemku vodni plocha se zpisobem
vyuZiti jako zamokfena plocha

Ocenéni

Pozemky rybnikil, nadrZi a ostatnich vodnich ploch ocenéné dle § 8
Prehled pouzitych jednotkovych cen pozemki

v 1x Zakl. cena . . Upr. cena
Zat
atfidéni K&/ Koeficienty Index P Index T Uprava [K&/m?]
§ 8 odst. 6 - pozemky mo&alii, mokiad a baZin
§ 8 odstavec 6 3,11 0,25 1,00 40 % 1,09
, Parcelni Vyméra Srazka Jedn. cena Cena
T
P Nazev gslo [ % [K&m] K¢
§ 8 odstavec 6  vodni plocha 598 6 920,00 1,09 7 542,80
§ 8 odstavec 6  vodni plocha 618 9 736,00 1,09 10 612,24
Pozemky rybnikii nadrzi a ostatnich vodnich ploch - celkem 16 656,00 m’ 18 155,04
Pozemky p. &. 598, 618 - zjisténa cena = 18 155,04 K¢



e .

4. Pozemek p. ¢. 617
Jedna se 0 pozemek vedeny v katastru nemovitosti jako ostatni plocha se zpusobem vyuziti jako

jina plocha.

Ocenéni

Jiny pozemek ocenény dle § 9
Piehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemki

P Z4Kl. cena . . Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Koeficienty Index P Index T Uprava [K&/m?]
§ 9 odst. 6 - jiné pozemKy - ostatni pozemky
§ 9 odst. 6 156,- 0,04 6,24
Jednotkové cena pozemku nesmi byt niz§i nez 10,- K&/ m?, 10,-
. Parcelni Vyméra Jedn.cena Srazka Cena
Typ Nazev Sslo m?  [K&m’] [K&]
§ 9 odst. 6 ostatni plocha 617 1 558,00 6,24 15 580,-
Jednotkova cena pozemku nesmi byt niz8i nez 10,- K&/ m’. 10,-
Jiny pozemek - celkem 1 558,00 15 580,-
Pozemek p. €. 617 - zjiSténa cena = 15 580,- K¢
C.REKAPITULACE
1. Pozemky p. ¢. 600 697,60 K&
2. Pozemky p. ¢&. 596/1, 615/1, 620/1 301 288,40 K¢
3. Pozemky p. €. 598, 618 18 155,- K¢
4. Pozemek p. €. 617 15 580,- K¢
Vysledna cena - celkem: 335 721,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 335 720.- K¢

slovy: Ttistatficetpéttisicsedmsetdvacet K&

Vypodtené ceny jsou ceny zjisténé s pouZitim cenovych ptedpisi k datu ocenéni
cena obvykla miize byt jakkoli odlidné od takto zjiSténé ceny.

Porovnani s trhem nemovitosti

V mist& a okoli jsou drazeny pozemky pro zemé&d€lské vyuziti v cené od 8,0 K¢ do 10,0 K&/m?, pro
stanoveni draZebni ceny volim 8,0 K& Pozemky ostatnich a vodnich ploch v nabidkach nejsou
uvedeny a jejich cenu s ohledem na moZznosti vyuZiti stanovuji v cend 2,0 K&/m?.



Ocenéni
I\ Trvalé travni porosty :
‘ cena p. €. 596/1
! zaokrouhleno
p. ¢ 615/1
zaokrouhleno
p. €. 620/1
zaokrouhleno
Ostatni a vodni plocha :
cena p. €. 598
zaokrouhleno
p. €. 600
zaokrouhleno

p.&. 618

zaokrouhleno

Zaveér:

42 983 * 8,0
1971 *8,0

81072 * 8,0

6920 * 2,0
563 *2.0

9736 *2,0

343 864,- K¢
344 000,- K&
15 768,- K&

16 000,- K¢

648 576,- K&

649 000,- K&

13 840,- K¢
14 000,- K¢

1126,- K&

1 000,- K¢
19 472,- K¢

19 000,- K¢

Cena obvykla pozemki pro provedeni exekuce :

Trvalé travni porosty p. €.
p. €.
p. €.
Vodni plochy p. €.
p. €.
Ostatni plocha p. ¢

596/1
615/1
620/1

598
618

600

344 000,- K¢
16 000,- K&
649 000,- K¢

14 000,- K&
19 000,- K¢

1 000,- K¢

Pozemky na LV &. 351 celkem

1 043 000.- K¢




V Hradistku 15.9.2017

Ing. Antonin Branny
HradiStko 133

252 09 Praha zapad 7
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D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze 2 ze
dne 17.10.1984 &.j.Spr 928 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. 7.653-118/2017 znaleckého deniku.

Znale&né a nahradu nakladd G&tuji dokladem €. 7.653-118/2017.






Ovérovaci dolozka konverze do dokumentu obsaZeného v datové zpraveé

Ovétuji pod poradovym cislem 100714385-128224-170925150041, Ze tento dokument, ktery vznikl
pfevedenim vstupu v listinné podobé do podoby elektronické, skladajici se z 8 listl, se doslovné shoduje s

obsahem vstupu.
Zjistovaci prvek: bez zjistovaciho prvku

Subjekt, ktery autorizovanou konverzi dokumentu provedl:
Hauerland Miloslav, JUDr. - soudni exekutor

Datum vyhotoveni ovérovaci dolozky:
25.09.2017

Jméno, prijmeni a podpis osoby, ktera autorizovanou konverzi dokumentu provedla:

el

100714385-128224-170925150041

Marie Sibalova

Otisk uredniho razitka:
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